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Artempo /

Communication a travers UArt Contemporain

/ Création de trophées et cadeaux événementiels
/ Aménagements intérieurs

Photographies / Post-production
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www.artempoenaction.com Photographies / Post-production


http://www.artempoenaction.com/fr/
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Lafabrique
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SEMAPA /
Société d'Etude, de Maftrise d'Ouvrage et d’Aménagement de la ville de Paris
/ En charge de l'opération Paris Rive Gauche (Paris 13]

/ Conception graphique des panneaux d’exposition et d'information grand public
/ Conception graphique et realisation de dossiers packagés de consultation d'appel d'offres entreprises
/ Conception graphique d'habillage vitrine magasin
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@ Daniel Aoussalor

Conception graphiqgue de panneaux d’exposition pour l'inauguration de la nouvelle rue Watt
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Conception graphique de panneaux dexposition pour l'inauguration de la nouvelle rue Watt




Conception graphique de panneaux d’exposition pour l'inauguration de la nouvelle rue Watt



ndo Vega-Sanchez, Sylvain Dubuisson

ch, Femna

artier, Jean-Thierry Blo

Conception graphique de panneaux d’exposition pour l'inauguration de la nouvelle rue Watt
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... L'un situé au milieu, l'autre a U'entrée de la rue Watt.

Conception graphique de panneaux dexposition pour l'inauguration de la nouvelle rue Watt
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MAIRIE DE PARIS
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Paris Rive Gauche
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Conception graphique et réalisation de dossiers packagés de consultation d'appel d'offres entreprises
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Paris Rive Gauche

Consultation lot A9A1

Quartier
Austerlitz Sud

Paris Rive Gauche

Quartier
Tolbiac-Chevaleret

Consultation lot T6C
Phase 1 - Appel a candidatures

Paris Rive Gauche

Bruneseau

Consultation lots BIA1-A2

L%{Isiifcr—cmvaleret .E M ﬂ PG

Conception graphigue (sauf Bruneseau] et réalisation de dossiers packagés de consultation d'appel d'offres entreprises
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Ici, bientét...
Votre nouveau commerce

.

de proximité

Conception graphique d'habillage vitrine magasin (rue du Chevaleret Paris 13)
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Ici, bientét...
Votre nouveau commerce
de proximité

USEMAPA

“Les images présentées wengagent en rien fa destimation future des commarces coneemés'

Conception graphique d'habillage vitrine magasin (rue du Chevaleret Paris 13)
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CHARLES
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Charles / Créateur de luminaires
/ Réalisation Catalogue Prestige

www.charles.fr



https://www.charles.fr/
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www.charles.fr
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Finishing Les finitions 143

Finishing

The “Gilding” or finishing phase of the piece is carried out by some of our most qualified specialists.

We put extreme care into our finishing process and the final result is one of our products most

remarkable qualities. Pieces are first “white pickled” in acid, polished, degreased, matted, treated with

acid and varnished to better protect them against the ravages of time and the environment.
Finishing Les finitions We will certainly do all we can to meet requests for alternatives to standard models. A variety of adap-

tations to the lamps’ finish can be tested using individual samples.

Les finitions

a phase de finition, ou “décor sur métaux”

st assurée par des spécialistes hautement qualifiés

L'extréme soin apparte 4 nos finilions, ainsi que pedhciles, sont [une de nos I;:\'Jhl‘:": marquanles,

Les pieces sont passées au “bain de blanc

5 aux acides et éventuellement vernies,

altérations du
Nous saurons

vos exigences pour toute 2

peuvent étre éludiees a

Byblos Lamp
2525
Chrystiane Charles creation

Matt "Gun metal"
(base) & matt and shiny
qold varnish (lampshade,
sculpture & tube)

Matt "Gun metal”
(base & lampshade)
& shiny and matt gold varnish
(lampshade nets and tubes)

Malt "Gun metal" (base & lampshade)
& shiny and matt gold varnish
(lampshade nets and tubes)

& acid green (sculpture)

shiny black nickel

(base & lampshade)
& matt and shiny nickel
(sculpture & tube)

1 2 3 1. ARG Silver - Argenture 2. CFB Gun-metal shiny - Canon de fusil brillant 3. CEM Gun-

Corail Lamp 2107 " metal matte - Canon de fusil mat 4. DOR Gilding - Dorure (24 carals) 5. MD Medal -

Medaille 6. NKB Nickel shiny - Nickel brilant 7. NKM Nickel matte - Nickel mat
8. VOB Varnish gold shiny - Vernis or brillant 9. VOM Varnish gold matte - Vernis of mat

-~
@ W
-]

Coral sculpture in varnished malt nickel, shiny revivals on
the edges and on the ribs by the polisher, base in varnished
shiny black nickel Matt "canon de fusil" (base) & shiny and

www.charles.fr N : matt gold varnish (lampshade, scupture & tube)
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saint Honoré Collection

www.charles.fr
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LEXPRES

EDITION
SPECIALE

LEXPRESS

LEXPRESS

/ Réalisation du supplément cadeaux L'EXPRESS - novembre 2014

E PEUT ETRE VENDU SEPAREMENT
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o quaillenrs: cos Souvenins qui vont illuminer U Noél glacé, ces
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RAYMOND DEPARDON :«UN MOMENT S| DOUX »- MUCEM Jusqu'au 2 mars 2015
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SPECIAL (UDEAUX

PHOTO: JACQUES GIAUME

Tous concernés : Pelils el grands,
hommes el femmes succombant
@ la commodilé des joujoux

d argjourd Tua, qui fond

le son meilleur, Uimage plus belle,
la communication plus facile

el la vie plus jolie.

COURREGES, 4 partir de 55 €. Miniatures de la Womb Chair
demande. Lampe 207 BL-SAT, LAMPES GRAS, 396 €. Brosse |
for Men », SHISEIDO, 75 €. Collier torque et bracelet collection

94 | 26 NOVEMBRE 2014 UEXPRESS | N°3308 N°3308 | LEXPRESS 26 NOVEMBRE 2014 195
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1. Bouteille collector Sempé 1 L., VITTEL, 4,90 & wwrw. puiblicisdrugstore.com 2. Coffret anthologie 1 L., VITTEL. 4,90 #, wurwe: pnddic isdrugstare.com 3. Nougat 1. Bouteille collector Sempé 1 L., VITTEL, 4,90 + wane. psbilicisclragstore.com 2. Coffret anthologie 1L, VITTEL, 4,90 4w publicisdrugstore.com 3. Nougat . Bouteille collector Sempé 1L VITTEL 4.90 + wwwe. publicisdrugstore.com 2. Coffret anthologie 1L VITTEL, 4,90 + www: publicisdrugstors.com 3. Nougat
blanc 1 L. VITTEL. 4.90 +. wwrie, publicisdrugsdore.com 4. Jeu de Scrabble en cuir 1L VITTEL. £.90 + wwme publicisdrugstore.com 5. Tee-shirt en coton L. blanc 1 L., VITTEL. 4,90 + unre puhlicisdrugstore.com 4. Jeu de Scrabble en cuir 1 L. VITTEL. 4,90 &, wune. prchlicisdrugstore.com 5. Tee-shirt en coton 1. blanc 1L VITTEL 4,90 4, wwr publicisdrugstore.com 4. Jeu de Scrabble en cuir 1 L. VITTEL 4.90 + wwwe publicisdrugstore.com 5. Tee-shirt en coton 1.,
VITTEL, 4,90 +. e publicisdrugstore.com 6. Spray d'intérieur 1 L. VITTEL 4,90 +, i, publicisdrugstore.com 7. Radio vintage 1L, VITTEL, 490 +, VITTEL, 4,90 +, wirw publicisdrugstore.com 6. Spray d'intérieur 1 L, VITTEL, 4,90 + www publicisdrugstore.com 7. Radio vintage 1 L, VITTEL, 4,90 +, VITTEL, 4,90 + i publicisdrugstore.com 6. Spray d'intérieur 1 L, VITTEL, 490 +, wwew. publicisdrugstors.com 7. Radio vintage 1 L. vITTEL 4,90 +,
sewcwes puiblicisdrugatore. com 8. Reproduction de jouets anciens 1 L. VITTEL, 4,90 + www publicisdrugators. com e publicisdrugstore.com 8. Reproduction de jouets anciens 1 L., VITTEL, 4,90 + wwe puddicisdrugstore. com e, puililic iaed ~com B. Rep de jouets anclens 1 L. VITTEL, 4,90 # www publicisdrugstore.com

22 2 NOVEMBRE 2014 L'EXPRESS | N 2y 32 | 2 NOVEMBRE 2011 'EXPRESS | N 2308 38 2 MALMERE 20)i L'EXPRESS N2
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EDEAL

Operaling

Gréce et iles grecques, Croatie, Corse, Italie

O

EDEAL

Operating

Idealoperating / Tour Operateur Spécialiste
Grece et ses Iles - Croatie - Corse - ltalie

/ Communication Print / catalogues - affiches - flyers - dépliants
/ Communication Web / sites B2B - B2C

www.idealoperating.fr - www.voyageattitude.com


http://idealoperating.fr/
http://www.voyageattitude.com/
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RESEAU FERRE DE FRANCE

SNCF - Réseau Ferré de France /

Société Nationale des Chemins de Fer Francais
Réseau Ferré de France

/ Conception graphique d’une palissade de (2,5x130 m] en gare d'Austerlitz
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Conception graphique d'une palissade de (2,5x130 m] en gare d'Austerlitz
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RESEAU FERRE DE FRANCE

voyager. .
D

ICI, NOUS REMODELONS ET VALORISONS
VOTRE QUARTIER ET VOTRE GARE...

ErS soun 2. -

contempler...

nous vous souhaitons’;

Voyage..

Conception graphique d'une palissade de (2,5x130 m) en gare d'Austerlitz
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Conception graphique d'une palissade de (2,5x130 m) en gare d'Austerlitz



Aide Médicale Internationale - Premiére Urgence / ONG
Organisations non gouvernementales

/ Conception graphique rapports annuels, affiches, flyers...
/ Reportages photographiques
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p graphique rapports annuels, affiches, flyers et cartes d
, artes de veeux...

AIDE MEDICALE lNTERNAT!ONALE

119 rue des Amandiers 75020 Paris / France
TéL.:00 33 [0)1 46 36 0404/% info@amis

<Mission AMlen République pémocratique du Congo™>

AIDE MEDICALE |NTERNATIONALE
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Conception graphique rapports annuels, affiches, flyers et cartes de veeux...



Reportages photographiques / www.jean-martin-le-reverend.com




Took further and see the beauty within ..

Plados introduces a brand new
antibacterial sink,
combining performance and aesthetics

five brand new colours
for today's kitchens

r blue quartz 247

iminat
eria found

between cleanings

Plados / Equipement d'accessoires cuisine et salle de bain

/ Conception graphique flyer
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immeubles et bureaux contemporains

Initiatives

Dossier
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PBO /Presse

PBO / Edition presse
/ Conception graphique du magazine IBC

Images d’immeubles
Regard ' e M:
Demain

numéro1 m juin 2004
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Le bureau du preé

A quoi ressemblent les bureaux de

nos patrons, grands et moins grands ?
La question suscite immanquablement
notre curiosité. Sans doute parce que
I'univers professionnel de nos dirigeants
révele bien plus qu’une facon

de travailler. Le bureau du président
est, avant tout, le lieu ou se prennent
les grandes décisions, ou se fagconne

la stratégie d'une entreprise, ou se
conservent jalousement les secrets.

Il est aussi révélateur de I'homme

qui dirige une entreprise car ce territoire
privilégié porte nécessairement son
empreinte, sa marque. Méme discréte...

par Sandra Roumi

Marc Ladreit de Lacharriére
Culture présidentielle...

Pour un énarque ayant choisi le monde des affaires, et avec

quelle réussite, s'installer rue de Lille dans le quartier des
ministéres et de la Caisse des Dépdts, ne manque pas de sel. Mais
Marc de Lacharriére est chez lui en ces lieux et son bureau reflete
bien cette prise de possession. Si le mobilier est

logiquement di a Cassina, qui appartient au groupe, les signes

de |'attachement du président de Fimalac a I'art et a la culture sont
patents. Administrateur de I'établissement public du Musée du
Louvre et membre du conseil artistique des Musées Nationaux,

le président de la « Revue des Deux Mondes »

s'entoure de tableaux mais aussi de sculptures comme celle

de |'Héracles enfant, placé a I'angle de son bureau. Une piece

qui représente bien les multiples activités de son occupant...

ibo numéro1 = juin 2004 numéro1l = juin 2004 ibo



immeubles et bureaux contemporains

Dossier ; _'
Les pros de Pimmobilier...

et de la presseé sont-ils
bien installés ?

Regard
Uerg\ae Ville
de BureauXx

Concept
Centres
d'affaires,
rere de la
renaissance
Initiatives
Le nouvel ecrin
de Jean-Paul
Gaultier
Demain
Fiat lux !

numéro 2 ® décembre 2004

un peu plus loin

Et si on osait.. au cceur de Paris ?

Comment ne pas figer une aussi belle ville que Paris ? Comment,
en respectant les édifices les plus remarquables de son passé,

la faire entrer dans le XXleme siecle ? Les réponses, a ce jour, ont
été apportées essentiellement par les commandes publiques,
souvent appuyées sur la volonté du chef de |'Etat. Dans un état
aussi centralisé que la France, a la tradition monarchique tellement
enracinée sous une "facade” républicaine, cela n’étonnera guére.
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| L'Andrassy ut,

réalisé il y a dix ans
sous la conduite
de l'architecte
Erick van Egeraat.

par Pascal Bonnefille

Et I'on peut donc citer les “grands travaux”
qui émaillent la vie de la Capitale, du cent-
re Georges Pompidou, voulu par le prési-
dent défunt a la pyramide du Louvre, “couvre”
de Francois Mitterrand, en passant par le musée des Arts
premiers, signature de l'actuel président de la République,
Des projets, moins pharaoniques existent aussi : en matié-
re de logement notamment, des initiatives intéressantes
sont prises. Mais, dans le domaine du bureau, pour ce qui
est en tout cas du cceur de Paris, les programmes vont
plus souvent dans le sens d'un fagadisme répétitif que vers
la modernité. Quelles en sont les raisons 7 Une réglemen-
tation trop lourde et trop complexe ? Le poids des archi-
tectes des Batiments de France, souvent trés critiqués et

qui servent, parfois, de boucs émissaires 7 La timidité des
investisseurs, des financiers 7 Pourquol I'immeuble cons-
truit & Paris par Frank Gehry est-il, notoirement, inférieur
en qualité au “Dancing Building” de Prague 7 On ne répon-
dra pas ici & ces questions qui feront I'objet d'un débat au
Simi, animé par celui qui écrit ces lignes. en présence
notamment des deux adjoints au maire de Paris chargés

Le Dancing Building

rement, des immeubles construits par ING Real Estate en
Europe centrale. Souvent, la problémalique était proche :
des centres historiques trés prestigieux... dans lesquels
des immeubles “modemes” créaient l'inquigtude. Bien sr,
la situation des pays de I'Est, figés par 40 ans de commu-
nisme, peu favorable a 'innovation sous toutes ses formes,
n'est pas comparable & celle de la France. Mais des paral-

respes du d " et de l'ur-
banisme. Nous nous sommes plutét intéressés a un exem-
ple particulierement intéressant : celui d'ING et, singulié-

Conception graphique du magazine IBC

I&le: @ s peuvent étre tentés.
Nous nous sommes donc toumés vers Paul Koch, direc-
teur général de ING Real Estate Développement pour en

de Frank O. Gehry,
a Prague.
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savoir plus sur les réalisations et la stratégie originale de
cette filiale du géant financier. D'embilée, il tient & préciser
qu'un immeuble ne « peut se concevoir en dehors d'un
cadre culturel, juridique, environnemental mais aussi
industriel ». Et quelle est la situation en France ? Pour
Paul Koch, qui a « travaillé dans 15 pays trés différents, de
la Chine & la France, en passant par la Pologne », la spéci-
ficité hexagonale est « peut-étre le type de relation diffi-

La politique d’ING montre qu’il est
possible de faire de tres beaux, et tres
innovants immeubles de bureaux, méme
au ceeur d'un centre-ville historique.
cile entre secteur privé et secteur public ». La « coopé-
ration entre les deux est ici beaucoup plus ardue
qu’ailleurs, méme lorsque les décisions ont été prises par
les autorités compétentes ». Mais Paul Koch préfére parler
plus généralement « de la nécessité d'un débat ouvert,

dans les médias notamment (IBC a été créé pour cela !
NDLR) sur la qualité de I'environnement construit ». Il est

ibo numére2 » décembre 2004

L'Ange d'Or
congu par Jean Nouvel,
a Prague.

évident selon lui que « tous les immeubles ne peuvent
avoir une fonction exemplaire en matiére architecturale ».
« Ce qui compte avant tout, précise-t-il, c’est une certai-
ne moyenne de qualité. Et, a Paris, qui dispose d’un patri-
moine exceptionnel, cette moyenne suit une évolution
positive pour les immeubles modernes ».

Cet homme volubile, & I'expression francaise parfaite,
n'est pas peu fier des réalisations ING (et, en les obser-
vant, on lui donne raison...). Et pas seulement de I'im-
meuble Dansant (voir encadré) qui, en quelques années
est devenu un des endroits courus de la capitale tchéque.
Mais il peut aussi parler longuement de “I'’Ange d'Or”,
toujours a Prague ol Jean Nouvel a réalisé un trés bel
ensemble de 20 000 m?, dont 13 000 m* de bureaux et
7 000 m* de boutiques. Cet édifice a été construit dans le
quartier de Smichov : il avait été prévu dans un premier
temps de faire de ce quartier post-industriel... une auto-
route. Sur la fagade de I'immeuble, un poéme tchégue !
Paul Koch aime aussi & parler d'une restructuration lour-
de et de qualité effectuée, cette fois en Hongrie. A
Budapest, sous la conduite de I'architecte Erick van
Egeraat, les équipes d’ING ont réalisé il y a dix ans
“Andrassy Ot" : c¢'était le premier projet du groupe en
Europe centrale et c’est une réussite incontestable.

Construit en 1882, I'immeuble de style néo-renaissance
est situé juste en face de I'Opéra de Budapest, en plein
centre-ville. Ici donc, pas de destruction du bati ancien
mais I'adjonction d’une nouvelle structure de verre. « Pour
cet immeuble, explique Paul Koch, nous nous sommes
inspirés des préconisations de I'lcomos, qui propose une
approche véritablement compléte de la restructuration
d’un monument historique ». Dans ce batiment, un effort
tout particulier d’aménagement intérieur a été effectué.
Le but affiché de I'architecte était de produire un “barocue
moderne”. En conservant sa facade plus que centenai-
re, I'édifice a acquis des éléments trés contemporains,
comme |'acier et le verre : une salle de réunion sur le toit,

Danser sur les quais

en forme de zeppelin, a été congue. Elle est impression-
nante. La cour intérieure a été préservée et recouverte
d'une verriére.

Bref, on le voit, la politique d'ING montre qu'il est possi-
ble de faire, dans de bonnes conditions financiéres, de
trés beaux, et trés innovants immeubles de bureaux,
méme au cceur d'un centre-ville historique. Les promo-
teurs francais n'ont pas bescin a I'évidence d’en étre
convaincus, eux qui en réalisent... mais ailleurs. Alors, si
on osait, au cceur de Paris ? B

L'immeuble Dansant (on I'appelle aussi le “Dancing Building” ou “Ginger et
Fred"...) a été le premier projet d'importance entrepris a Prague, et plus
généralement méme dans les pays de I'ex-bloc soviétique, par des investis-
seurs de |'Ouest, apres la chute du Mur. Il répond assez directement a
notre question : comment peut-on batir des immeubles modernes, en |'oc-
currence ici de bureaux, dans une ville au passé prestigieux, dont le centre
historique est le plus grand secteur protegé par I'Unesco sur le continent.
Nous sommes sur les rives de |a Vitava, avec vue sur le chateau de Prague,
sur un quai ou des immeubles du XIX® siecle bordent le fleuve. L'immeuble
a été construit a I'emplacement d'une maison détruite lors de |a seconde
guerre mondiale. Bref, tous les ingrédients pour rencontrer des difficultés
lors de la construction ! « Nous avons mis 27 mois pour obtenir le permis
de construire » se souvient Paul Koch : « il nous a fallu 54 autorisations
publiques, nous avons réalisé pas moins de 5 présentations du projet a la
population. Il y a méme eu une enquéte réalisée aupres du public, faisant
ressortir que plus de la moitié de personnes étaient favorables au projet ;
40 % lui étant hostiles et 7 % indécis... ». Logiquement, les détracteurs
reprochaient au projet de Frank O. Gehry (appuyé localement par Vlado
Milunic) de rompre I'équilibre architectural des bords du fleuve. Aujour-
d’hui, dix ans apres le début des travaux, on peut dire qu'ils se sont lourdement trompés. L'immeuble de neuf étages, tout
en respectant 'environnement dans lequel il a été construit, apporte une touche de folie bienvenue. Les réservoirs d'eau
de style gothique, installés sur les berges du fleuve, ont servi d'inspiration a |'architecte pour une sculpture sur le toit. Le
style des vitres a quatre carreaux, tres présent dans les autres immeubles, a €té repris et detourné : des fenétres saillantes
encadreées de zinc, s'étalent horizontalement, une sur deux étant tournee a |'envers... Aujourd’hui, cet immeuble constitue
une des attractions que tout bon touriste doit voir a Prague. Et c'est un immeuble de bureaux !
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Le College International de
Valbonne (I Aseica) prend en location
un immeuble indépendant de
2485 m’ de bureaux en « bon éat 5,
a1 25, allée Pierre Ziller - Le Paros
& Sophia AntipolisValbonne (06)

Le loyer annuel s'éléve a 360 325
eurcs (HT, HC). Propriétaire : Nortel
Networks. Une wansaction réalisée

par Fici Insignia Bourdass.

trawaillons de plus en plus étroitement avec le fands LBO de Blackstone. Nous avans, en effet,
canstaté que. dans le cadre dopérations de LBO, il est rare que les investisseurs aient la

pi 7 les actifs T qui se trouvent dans une opé
ration. Nous pouvons les akder. En revanche, nous ne sommes pas particuliérement friands
de ces dossiers constitués dunité de production, vendues par des sociétés qui battent
de T'aile, dans Ie cadre d' g d lease back s d t des actifs diffi-
clles, valarisés parliexp

&unautre exploitant

wLes sénateurs vatent le projet de b urbanisme et habitat ke 5 juin. Selon les termes.du direc.
teur général de lurbanisme, de habitat et de la construction, Francois Delarue, ce texte cons-
tite une deuxiéme réforme du Code de Turbanisme (apriss 1 loi SRU du 13 décembre
2000}, Le projet vise en premier lieu 3 assouplir les blacages qui freinaient ladoption des
rigles durbanisme et done la déliviance des permis de construire. i contient en second
Tiew des dispo

ions techniques abandantes pour mieux sssurer la sécurité des ascen

seurs. Lamesure s pl due est peut-bire la dincitation fiscale
3 lnvestissement dans le logement

«Le ministre de la Ville Jean-Louis Barloo présente en conseil des ministres, le 18 juin,
san projet de loi de rénovation urbaine, Le projet vise 3 mabiliser des crédits de fagan
impartante pour la rénovation des villes et il comprend aussi des mécanismes juridiques

importants : on citera la réforme du et des

prérogatives données aux collectivités locales pour contraindre les propriétaires  enga-

ger des travaux de dentretien des &l ts des immeubles.
La procédure peut aller jusqu'a fexpropriation,

wlin autre texte en cours d'élaboration comporte des mesures ayant des incidences sur
Fimmabilier. | s'agit du projet de loi sur la prévention des risques naturels et technolo-
giques. Ce texte prévoit netamment de contraindre le bailleur etle vendeur & informer e
locataire ou lacquéreur de Fexistence de plans de prévention des risques.

»Le Garde des Sceaux, Dominique Perben. a foccasion d'un calloque organisé en juin par
TUnion Nationale de a Propriété Immobiliére sur e décret de 1953, et qui s'intitulait = 50

JANVIER, 405,

WL DENTREPRIE I8 FRANEE X 3000

ans aprés, une modemisation nécessaire », annonce la constitution d'un groupe de travail
pour trouver un meilleur équilibre des rapports entre bailleurs et locataires, estimant = sou-
haitable de desserrer I'étau de fa relation contractuelle »

=Leministre de fa Culture, Jean-Jacques Aillagon, présente le 27 mai en canseil des ministres
un projet de réforme de la loi sur larchéologie préventive, & la suite d'un rapport parlemen:
taire rédigé par Laurent Hénart, député de Meurthe-ct-Moselle. | suggére notamment de per.
mettre I d agréés des td autoriser
taménageur choisir un opérateur de fouilles parmi des organismes publics et privés agréés
partat

=Dn signalera par ailleurs que Philippe Pelletiera rendu un rapport propasant de maderniser
le décret sur les charges locatives en matiére de baux d'habitation

Pourla &Mt 4 la copropriété a rédigé une

[n'23] relative aux modalités d'application de l'article 49 de la loi de 1965 sur l'adaptation des
riglements de copropriété anciens.

wlLedécret de 1936 sur lamiante est inséré dans le Code de ka santé publique (aux articles R

1334-14 et suivants). Les dispositions relatives au plomb sont également insérées dans le
méme code (articles R 1334-1 et suivants).

La jurisprud
» En matlére de baux commerciaus, un arrét du 28 mai 2003 [Cass. Civ. 31, n'676] rappelle
que le locataire qui veut agjoindre & son activité des activités complémentaires doit en obte-
nir [autorisation avant de réaliser lextension quil prévoit

En copropriété, un arrét du 21 mai 2003 [Cass. Civ. 3, '607) indique que les frais de convo-
cation etle colt des décisians prises blée générale font partie des

charges relatives & 'administration des parties communes,

t-4-dire des charges généra:
les,

uUn arrét du Consell d Etat (23 mal 2003, n'231720) confirme qu'il est possible de déduire
de ses revenus fanciers des dépenses engagées en vue de mettre un bien en lacation, quand
bien méme il ne procure pas encore de revenus imposables. Cette méme décision précise
que lusufruitier peut déduire les intéréts demprunt, méme ife prét a é1¢ souscrit par le nu-
propriétaire.

 Un autre arrét du Conseil d'Etat (23 avril 2003, n°249712, Bouygues Immabilier] indique
qu'un pramoteur peut obtenir en référé Fannulation d'une décision de retrait de permis de
construire car la condition durgence est remplie lorsque les travaux sont engages. Egalement
en matiére de permis de canstruire, le Conseil d'Etat a jugé 25 avril 2003, n'23788, SCI Le
mas de Valescure] qu'une commune pouvait étre condamnée a réparer le préjudice résultant
du fait d'avoir délivié un permis de construire illégal. Cetie décision a retenu en lespece un
partage de responsabilité car le bénéficiaire du permis aurait da étre alerté du risque qu'il
prenait en se prévalant du permis de construire car il avait é1€ précédé dun certificat dur
banisme négatif. &

Lenseigne de prét-a-porter Infinitif
prend en location un magasin de
81 en rez-de-chaussée (avec
8 métres linéaires de fagade) au
101, rue Edouard Herriot, dans le
2 arrondissement de Lyon (69)
La valeur locative globale ressort &
1121 eurcs du métre carré en zone A
(une cession de 609 B0 euros
accompagne. en effer, certe
transaction). Propriétaire : particulier
La transaction est réalisée par Thomas
Broquet Conseil.
Anoter : Infinitf succede & Cartier
qui a repris le magasin Bragance situé
entre Hermés et Lowis Vuitton,

Que du beau monde |

APR

[, =

in Expertise Piorre last year Under its review, ING REM identifiod a num
b h portfolio that have reac

inltiating o copital-recycling progrom. Its objective is 10 rafocus on third-
porty property asset manogement and leosing for industrial ond retoil

properties,

indicates that these are ordinarily ‘the two strongest months of the year”
and ordds that he believes that funds raised will be static in 2003

However, German investors are no longer willng to invest at any price.
Indeed,

s ust ove of severol factors that have
led German funds to review theirinvestment strotegies. Not anly hos this

Théo Saeters and Thierry h 3
manoge a €500m commercial praperty portfofie which is spiitinto retoil
properties (50%), industrial premises [20%), office buildings [20%) ond
the residential sector [10%]. “Dur strategy is to enhance the value of
1 indus:
prop and meking e s in the

affice and residentiol sectors.”
ING REWM is launching on investment fund which wil specialise in indus

copial weig lyon glabal but voconcy rutes are
i 10% of the country sion de

riorates, thereby further reducing yields, Fund manogers ore loaking for

significant investment deols that will enable them ta oflocate this capital

productivity, but are selective regording yield:
offered by acquisitions

This would seem to be the rotionale for the recent ocquisitions mate by
DBRE and (G in Lo Défense. Many of the largest and most active funds

properties in g e *lo dote,
we have invested €100m in France and plon to invest similar omounts
aver the next two years. We have crealed specific retall sector property
Juds ta invest in the Netherlands, Spain, Portugal and the UK, ond will

refusing to consider yields below L. France has traditionally been
apreferred investment destination for German investors, Though some
now feel the French market g to diversify
cither inside or beyond Eurog i toacq

founch a €1bn fund in France this year which will focus
centre properties. This fund will begin with an existing portfolia of pro

perties and il have a strong pipeline of acquisitions. i wil invest to o fimi-
ted degree in Belgium ond willdiversify ING Real Estote’s retail sector

doe sufficient supply of inather markets. f France
is to remain @ privileged vehicle for German investment, market partici
pants wil iingness to cater to < requi-
rements. Although there fs obundant liquidity in the investment market,

holdings in Eurape. Based an th ng portfotio and the acg

being torgeted, we expect to deplay over halfof our investment capa-
city. However, this capacity can be extended if there is sufficient inter-
estfrom clients.”

Thaugh the number of active investors is constantly increasing, some
changes a g. G pen-end funds sponsible fora
significant share of the totalinvestment valume in France over the last
three years, natably in 2002, when they accounted for 40% of the €26bn
in annual investment in the office segment. All the indications ore for
this to continue over coming years:

Merilf Lynch reparts that German funds raised €5.3bn in the first two
manths of 2003, compared 1o €155 for the entire year in 2002. Plerre
Beckerich, char ent consuhancy

rental vatues g S0, nowis i to pice their pro
perties realistically. This s crucial if the market is to sustain the invest-
ment growth seen in recent yeors,

afabrlg
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La reconnaissance de dette n'ayant pas de caractére interversif de la prescription de l'ar-
ticle 2274 du Code civil, cet acte ne peut transformer une dette périodique en dette de
capital. Cette décision conforte le domaine de la prescription quinquennale (lire cepen-
dant en mai un autre arrét qui restreint la portée de cette décision].

= En matiére de baux commerciaux, on relévera un arrét du 27 mars prononcé en matiére
d'immatriculation au registre du commerce. Le locataire qui demandait le bénéfice d'une
indemnité d'éviction avait réalisé une fusion absorption avec l'entreprise locataire d'origine.
La société absorbée avait été radiée du registre du commerce et, quelques mois plus tard,
la société absorbante avait été immatriculée, au titre d'un établissement secondaire, pour
les lieux loués. Linterruption de I'immatriculation pendant quelques mois a fait perdre au
locataire le bénéfice de I'indemnité d'éviction. Cette décision rigoriste incite les locatai-
res a vérifier trés scrupuleusement leurs conditions d'immatriculation au registre du com-
merce pour ne pas perdre le bénéfice du statut.

= Deux autres décisions du 27 mars ont été rendues par la Cour de cassation en matiére de baux
commerciaux. La premiére admet que le franchisé a droit a une indemnité d’éviction au motif
qu'il détient bien une clientéle propre. La Cour de cassation reconnait en effet que la clientéle
locale n'existe que par e fait des moyens mis en ceuvre parle franchisé et que cette clientele
fait partie du fonds de commerce du franchisé. La deuxieme décision indique que les frais a
rembourser au locataire, lorsque le bailleur exerce son droit de repentir, ne doivent pas se limi-
ter aux frais de procédure. lls peuvent donc également inclure les frais d'avocat.

= Sur le plan fiscal, une décision du Conseil d’Etat indique que la démolition d'un immeuble
suivie d'une reconstruction a pour effet de soumettre I'ensemble de I'opération de cons-
truction a la taxe locale d'équipement et qu'il n'est pas possible de limiter 'assiette de la
taxe a I'augmentation de surface (8 mars 2002).

= La Cour de cassation a rendu un arrét de principe en matiére dlempigtement [20 mars
2002) en cassant une décision d'appel qui avait refusé d'admettre l'empiétement qui
n'était constaté que sur 0,5 cm au motif qu'il était négligeable. La Cour de cassation rap-
pelle que «peu importe la mesure de I'empiétement ».

= Un arrét de la Cour d’appel de Paris (28 mars 2002) a admis la rupture pour faute lourde d'un
contrat conclu entre un agent immobilier et un négociateur travaillant sous le statut d'agent
commercial. Il s'agissait d'une question de détournement de clientéle. La Cour d’appel a reconnu
que les faits de nature a détourner la clientéle étaient établis et justifiaient en conséquence la
rupture immeédiate du contrat. Quant au droit a rémunération, s'agissant dune affaire soumise
a un risque important de contentieux, la Cour a estimé que le droit a commission de 'agence
n'étant pas certain, l'agent commercial ne pouvait pas prétendre a rémunération.

= Toujours a propos d'agent immabilier, deux décisions du 10 avril 2002 de la Cour d'ap-
pel de Paris sont a signaler. Lune conforte la validité des clauses pénales en cas de refus
du mandant de signer la vente, l'autre met 'accent sur l'obligation du mandataire de veiller
alenregistrement des promesses unilatérales de vente. Dans la premiére affaire, le man-
dant refusait de signer une vente alors qu'un acquéreur lui avait été proposé par le man-
dataire, le candidat acquéreur ayant signé une offre d’achat conforme aux stipulations
du contrat conclu avec I'agence immobiliére. Le mandat comportait une clause pénale
visant cette hypothese, qui a donc été validée par la Cour d’appel. ®

En effet, Géodis était précédemment
implanté dans le 17éme arrondisse-
ment, secteur porte de Clichy”
souligne Insignia-Bourdais. Plus des
deux tiers des surfaces offertes dans
“Cap West” sont, désormais, louées
et plusieurs contacts semblent, par
ailleurs, avancés sur le solde des
surfaces disponibles (7 000 m?
environ). Et le programme “Equinoxe”
(Awon Group), en cours de réalisation
sur le méme site, devrait bénéficier,
pour sa commercialisation,

du succes de “Cap West”...
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